Niederschrift

Uber die Sitzung des Ortsgemeinderates Kobern-Gondorf am Montag, dem 15.07.2019, um 19.30 Uhr im
Sitzungsraum der Schlossberghalle

Unter Vorsitz von Ortsbirgermeister Michael Détsch sind anwesend:

der 1. Beigeordnete Jorg Johann — zugl. Ratsmitglied
der 2. Beigeordnete Hartmund Hofer
der 3. Beigeordnete Paul Weber — zugl. Ratsmitglied
die Ratsmitglieder: Nicola Naunheim

Alexandra Dotsch
Wolfgang Naunheim
Hans Ramscheid
Martin D6tsch
Matthias Reif
Monika Mattern
Uwe Riehl

Sebastian Schwunn
Karlheinz Pistono
Daniel Hastenteufel
Klaus Frevel

Gracy Dahmke
Hermann-Josef Baecker
Frank Weber
Manfred Brod

es fehlen

die Ratsmitglieder: Ingo Dominik, Maternus Dotsch

aullerdem ist anwesend: Frau Weber (vom Planungsbiro Falbender & Weber, zu TOP 2 6T) und
Michael Hilgert als Schriftfihrer und Beauftragter der Verbandsgemeinde
Rhein-Mosel

Der Vorsitzende eréffnet die Sitzung des Ortsgemeinderates und begriilt die Anwesenden. Er stellt fest,
dass form- und fristgerecht eingeladen wurde und der Ortsgemeinderat beschlussfihig ist. Anderungen zu
Niederschriften oder zur Tagesordnung werden nicht beantragt.

Vor Eintritt in die Tagesordnung gratuliert der Vorsitzende Ratsmitglied Sebastian Schwunn nachtraglich
zum Geburtstag. Im Anschluss verpflichtet er Ratsmitglied Paul Weber durch Handschlag auf die gewissen-
hafte Erfillung seiner Pflichten, die sich insbesondere aus den §§ 30 — 22 GemO ergeben.

Tagesordnung:
1. Ernennung eines weiteren Beigeordneten

2. Bauleitplanung der Ortsgemeinde Kobern-Gondorf: 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
,Bergstralle”
a. Abwagungsbeschlisse
b. Verfahrensbeschliisse
c. Offenlagebeschluss
3. Beratung und Beschlussfassung liber die Vergabe zur Entfernung des Eichenprozessionsspinners
4. Erteilung des Einvernehmens nach § 36 BauGB hinsichtlich eines Bauantrags Flur 33



Offentlicher Teil

TOP 1 Ernennung eines weiteren Beigeordneten

Der Vorsitzende verliest die Urkunde und ernennt den in der Sitzung des Ortsgemeinderates vom
24.06.2019 gewahlten Herrn Paul Weber zum weiteren Beigeordneten der Ortsgemeinde Kobern-Gondorf.

TOP 2 Bauleitplanung der Ortsgemeinde Kobern-Gondorf: 2. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplans ,,BergstraBe”
a. Abwagungsbeschliisse
Verfahrensbeschliisse
c. Offenlagebeschluss

Zu diesem TOP begriRt der Vorsitzende Frau Weber vom Planungsbiiro Fabender & Weber.
Nach einer kurzen Einfihrung durch den Vorsitzenden gibt Karlheinz Pistono eine Stellungnahme zu den

aus seiner Sicht notwendigen Regelungen im Bebauungsplan ab. Anschliefend erldutert Frau Weber den
aktuellen Planungsstand. Fragen der Ratsmitglieder werden durch sie und den Vorsitzenden beantwortet.

a. Abwidgungsbeschliisse:

In der Folge tragt sie die in der friihzeitigen Biirger- und Behordenbeteiligung eingegangenen Stellungnah-
men sowie die hierzu vom Planungsbiiro empfohlenen Abwéagungsbeschlisse vor. Der Gemeinderat be-
schlief3t Giber die eingegangenen Stellungsnahmen im Einzelnen, wie folgt:

1 Trager offentlicher Belange bzw. Nachbargemeinden, die vorgetragen haben,
dass gegen die Planung keine Bedenken bestehen
oder sich nicht geduBert haben (ohne Datum)

e Handwerkskammer Koblenz vom 17.09.2018

e Landesbetrieb Mobilitat Cochem-Koblenz vom 02.10.2018

e Generaldirektion kulturelles Erbe, Direktion Landesdenkmalpflege, Mainz

e Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Sparte: Verwaltungsaufgaben, Dusseldorf
e  Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord — Obere Naturschutzbehérde, Koblenz
e Vermessungs- und Katasteramt Osteifel-Hunsriick, Mayen

e Verbandsgemeindeverwaltung, Teilbereich 2.2

e Abwasserwerk der Verbandsgemeinde

e Finanzamt Koblenz

e Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald

« Eifelverein, Landesverband Rheinland-Pfalz der Deutschen Gebirgs- und Wandervereine
vom 28.09.2018

e Schutzgemeinschaft Deutscher Wald vom 17.10.2018

e Verband fur Umweltschutz, Touristik und Kultur "Die Naturfreunde", Ludwigshafen vom
02.10.2018

e Gesellschaft fur Naturschutz und Ornithologie Rheinland-Pfalz e.V., Mainz

e Naturschutzbund Deutschland e.V., Mainz

e BUND, Mainz

e Pollichia e.V., Neustadt an der Weinstralle

e Landesaktionsgemeinschaft Natur- und Umwelt Rheinland-Pfalz e.V., Obermoschel

e Landesfischereiverband Rheinland-Pfalz e.V., Ockenheim
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e Ortsgemeinde Winningen vom 20.09.2018

e Ortsgemeinde Wolken vom 11.09.2018

e Ortsgemeinde Niederfell vom 01.10.2018

e Ortsgemeinde Ochtendung vom 13.09.2018
e Ortsgemeinde Dieblich

e Ortsgemeinde Lehmen

e Ortsgemeinde Lonnig

Eine Beschlussfassung hierzu ist entbehrlich.

Landesjagdverband Rheinland-Pfalz vom 02.10.2018

Stellungnahme:

nach eingehender Priifung durch unseren ehrenamtlichen Mitarbeiter vor Ort kénnen wir Ihnen
mitteilen, dass gegen die im Betreff genannte Manahme seitens des Landesjagdverbandes
Rheinland-Pfalz keine grundlegenden Bedenken bestehen, wenn die zeitnahe Realisierung der
erforderlichen Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen gewahrleistet wird.

Die Unterlagen erhalten Sie zu unserer Entlastung mit gleicher Post zurtick.

Wiirdigqung:
Eingriffe gelten als vor der Planung zul&ssig und es sind keine Ersatz- und AusgleichsmafRnah-
men erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie wirkt sich nicht auf die Planinhalte aus.

etwaige Antrédge etc.:

Abstimmungsergebnis

Ja-Stimmen » ~ 3
wkww; (4\3)

Nein-Stimmen P

Stimmenthaltungen /

Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchdologie/ Erdge-
schichte, AuRenstelle Koblenz vom 26.09.2018

Stellungnahme:

zu oben genanntem Vorhaben nehmen wir wie folgt Stellung:

Betreff Stellungnahme Siehe Erkdrung
Erdarbeiten Bedenken D1,B




Erklarungen

D (Detailerlauterungen)

1 In der Umgebung des Plangebietes sind uns zahlreiche Fundstellen bekannt, die zum
Befund einer dorfartigen Ansiedlung im Bereich des heutigen Kobern gehéren. Wenn
innerhalb des Plangebietes Erdarbeiten durchgefiihrt werden, ist in jedem Fall mit ar-
chéologischen Befunden zu rechnen, die vor ihrer Zerstérung fachgerecht zu
untersuchen sind. Der Hinweis auf die rechtzeitige Bekanntgabe des Baubeginns ist
zwar in der Textfestsetzung unter Absatz 4.2 enthalten. Dieser Abschnitt ist jedoch in-
soweit abzuéndern, dass Detailplanungen maéglichst friihzeitig mit unserer Dienststelle
abgestimmt werden.

B (Bedenken)

In der Nahe des angegebenen Planungsbereiches sind der Direktion Landesarch&ologie, Aufien-
stelle Koblenz archzologische Fundstellen bekannt. Daher muss davon ausgegangen werden,
dass innerhalb des Planungsbereiches bislang unbekannte archéologische Denkmaéler vorhan-
den sind. Es wird darauf hingewiesen, dass der Veranlasser der Bauma3nahme der Anzeige-,
Erhaltungs- und Ablieferungspflicht unterliegt (§16-21 DSchG RLP). AuRerdem kann der Veran-
lasser von Bau- und ErschlieBungsmanahmen zur Erstattung der Kosten notwendiger
archéologischer Untersuchungen verpflichtet werden (§21, Abs. 3 DSchG RLP). Es wird empfoh-
len, beziglich der zeitlichen Planung des Projektes unverziglich den Kontakt mit der Direktion
Landesarchéologie, AuBenstelle Koblenz unter landesarchaeologie-koblenz@gdke.rip.de oder
0261 - 6675 3000 herzustellen.

Es wird darauf hingewiesen, dass unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in denen
bislang verborgene arch&ologische Denkmaler vermutet werden, ordnungswidrig sind und mit
einer GeldbuRRe von bis zu einhundertfinfundzwanzigtausend Euro geahndet werden kénnen
(8§33, Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP).

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieBlich auf die Belange der Direktion Landesarché&olo-
gie. Eine Stellungnahme der Direktion Landesarchaologie, Referat Erdgeschichte, Niederberger
Hohe 1, 56077 Koblenz, erdgeschichte@gdke.rlp.de, sowie die Direktion Landesdenkmalpflege
Mainz, Schillerstrale 44 - Erthaler Hof, 55116 Mainz, landesdenkmalpflege@gdke.rlp.de muss
gesondert eingeholt werden.

Bei Riickfragen stehen wir gerne unter der oben genannten Rufnummer und Emailadresse zur
Verfugung. Bitte geben Sie unser o. g. Aktenzeichen an.

Wiirdigung:

Es ist bereits ein Hinweis zur Arch&ologie im Bebauungsplan enthalten. Dieser wird entsprechend
der Formulierung der GDKE angepasst:

,Die Direktion Landesarchéologie, AuBenstelle Koblenz geht davon aus, dass innerhalb des Pla-
nungsbereiches bislang unbekannte archdologische Denkméler vorhanden sind, da in der Néhe
des angegebenen Planungsbereiches archaologische Fundstellen bekannt sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Veranlasser der BaumaBnahme der Anzeige-, Erhaltungs-
und Ablieferungspflicht unterliegt (§ 16-21 DSchG RLP). AuBerdem kann der Veranlasser von
Bau- und ErschlieBungsmalRnahmen zur Erstattung der Kosten notwendiger archéologischer Un-
tersuchungen verpflichtet werden (§ 21, Abs. 3 DSchG RLP). Es wird darauf hingewiesen, dass
unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in denen bislang verborgene archédologische
Denkmaéler vermutet werden, ordnungswidrig sind und mit einer Geldbul3e von bis zu einhundert-
fiinfundzwanzigtausend Euro geahndet werden kénnen (§33, Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP).

Die zeitliche Planung des Projektes, insbesondere der Baubeginn, ist mit der Direktion Landesar-
chéologie, AuBenstelle Koblenz unter landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder 0261 -
6675 3000 abzustimmen.*

Der Eigenttimer und sein Architekt werden tber den Inhalt der Stellungnahme informiert.
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Beschlussvorschlag:
Der Hinweis zur Arch&ologie wird, wie in der Wirdigung vorgeschlagen, erganzt.

etwaige Antrédge etc.:

Abstimmungsergebnis

Ja-Stimmen ML . Q\?

Nein-Stimmen B

Stimmenthaltungen i

Eisenbahn-Bundesamt vom 20.09.2018

Stellungnahme:

lhr Schreiben ist am 06.09.2018 beim Eisenbahn-Bundesamt (EBA) eingegangen und wird hier
unter dem o.a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fir die Beteiligung des EBA als
Trager offentlicher Belange.

Das Plangebiet liegt in der Nahe der Eisenbahnstrecke 3010 Koblenz - Perl (ca. in H6he von
Bahn-km 14,25 bis ca. Bahn-km 14,45).

Ich weise darauf hin, dass die Deutsche Bahn AG als Trager 6ffentlicher Planungen und aufgrund
der Tatsache, dass sie in der Nahe der geplanten Malinahme Betriebsanlagen einer Eisenbahn

betreibt, zu beteiligen ist (Ansprechpartner / Koordinationsstelle: Deutsche Bahn AG, DB Immo-
bilien, Region Mitte, Camberger Stra3e 10, 60327 Frankfurt am Main).

Wiirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Deutsche Bahn AG wurde im Verfahren
beteiligt. Es ist kein Beschluss erforderlich.

Deutsche Bahn AG — DB Immobilien — Region Mitte vom 28.09.2018

Stellungnahme:

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen tbersendet die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien,
als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH bevollméachtigtes Unternehmen, hiermit fol-
gende Gesamtstellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange zum o. g. Verfahren.

Die Standsicherheit, Funktionsfahigkeit der Bahnanlagen und die Sicherheit des Eisenbahnbe-
triebes sind jederzeit zu gewahrleisten.

Die Sichtverhaltnisse auf die Bahnanlagen und Signalanlagen dirfen durch Neubauten bzw. Bau-
maRnahmen nicht beeintrachtigt werden und mussen jederzeit gewahrleistet sein.
BaumaRnahmen entlang der Bahnstrecke bedtirfen in jedem Falle der Abstimmung mit der DB
Netz AG.

Sollten Bauantrage im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren geprift werden, ist der Bauherr
darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB Netz AG erfolgen muss.

Wir weisen darauf hin, dass ein Bauvorhaben nur genehmigt werden kann, wenn es neben den
Vorschriften des allgemeinen (Landes-) Baurechts auch sonstige 6ffentliche Vorschriften (z.B.
solche des Eisenbahnrechts) einhalt und die 6ffentliche Sicherheit - eben auch die des Eisen-
bahnverkehrs - nicht gefahrdet wird.

Die Antragsunterlagen der uns bertihrenden BaumaRnahmen mussen frihzeitig mit uns abge-
stimmt und mit detaillierten Planen rechtzeitig vor Baubeginn zur Stellungnahme und ggf.
vertraglichen Regelung vorgelegt werden.
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Das Betreten und Verunreinigen des Bahngelandes ist geman der Eisenbahn Bau- und Betriebs-
ordnung (EBO) untersagt. Darauf miissen die spateren direkten Anlieger schon im Verlauf des
Antragsverfahrens von der genehmigenden Behdrde nachweisbar hingewiesen werden. Zusatz-
lich sollten im Rahmen der Bauleitplanung, wo dies notwendig erscheint, auf den Schutz der
Anlieger gerichtete SchutzmaRnahmen entlang der Bahngrenze vorgesehen werden.

Ist ein Betreten der Bahnanlagen fur die Bauausfiihrung im Bereich der Grenzbebauung notwen-
dig, muss der Bauantragsteller bei uns rechtzeitig einen schriftlichen Antrag stellen. Alle hieraus
entstehenden Kosten mussen vom Antragsteller getragen werden.

Anfallendes Oberflachenwasser oder sonstige Abwasser dirfen nicht auf Bahngrund geleitet und
zum Versickern gebracht werden. Es durfen keine schadlichen Wasseranreicherungen im Bahn-
korper auftreten.

Die Vorflutverhéltnisse (Bahnseitengraben) durfen durch Baumaterialien oder Erdaushub nicht
zu Ungunsten der DB AG verandert werden.

Eventuelle Lagerungen von Baumaterial, Geraten oder ahnliches auf Bahngeldnde werden nicht
gestattet.

Der Bauherr muss im Interesse der 6ffentlichen Sicherheit - auch im Interesse der Sicherheit der
auf seinem Grundstiick verkehrenden Personen - durch geeignete MaRnahmen ein Betreten der
Bahnanlagen verhindern.

Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem Vorhanden-
sein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden. Dies ist bei der Ausfuihrung
von Erdarbeiten zu beachten. Evtl. vorhandene Kabel oder Leitungen missen umgelegt oder
gesichert werden. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechts-
nachfolger.

Wahrend der Arbeiten muss in jedem Fall sichergestellt sein, dass durch die Bauarbeiten der
Gefahrenbereich (Definition sieche GUV VD33, Anlage 2) der Gleise, einschlieflich des Luftrau-
mes nicht bertihrt wird. Das Baufeld ist in Gleisnahe so zu sichern, dass keine Baufahrzeuge,
Personen oder Gerate unbeabsichtigt in den Gefahrenbereich gelangen kénnen.

Beim Einsatz von Baukranen, ist eine kostenpflichtige Kraneinweisung erforderlich.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Kérperschall, etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung filhren
kénnen.

Wiirdigung:

Die Lage des Plangebietes in der Nahe der Bahnstrecke ist der Gemeinde und dem Eigentumer
hinlanglich bekannt, ebenso eventuelle Beeintrachtigungen dadurch. Die Begriindung zum Be-
bauungsplan wird um die Inhalte der Stellungnahme ergéanzt.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, sie wirkt sich nicht auf die Planinhalte aus.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wird um die Inhalte der Stellungnahme erganzt.

etwaige Antrage etc.:

Abstimmungsergebnis
Ja-Stimmen

Nein-Stimmen P
Stimmenthaltungen /



Energienetze Mittelrhein GmbH & Co.KG vom 01.10.2018

Stellungnahme:
vielen Dank fiir Ihre Information Gber die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
"Bergstrafie" der Ortsgemeinde Kobern-Gendorf nach § 4 Abs. 1 BauGB.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich Netzanlagen unseres Un-
ternehmens. Hierbei handelt es sich um Gas- und Stromverteilnetzanlagen. Die Lage der
Leitungen kénnen Sie dem beigefligten Auszug aus unserer Netzdokumentation entnehmen.

Wir méchten bereits jetzt darauf hinweisen, dass vor Abriss der sich innerhalb des Geltungsbe-
reiches befindlichen Gebaude die vorhandenen Netzanschliisse demontiert werden mussen. Des
Weiteren muss der Schutz der bestehenden Netzanlagen im Zuge der zu erwartenden Abbruch-
und BaumaRnahmen gewahrleistet sein.

Zur Versorgung des geplanten Verbrauchermarktes mit Strom und Erdgas muss anhand der Be-
darfe gepruft werden, wie die Netzanschlsse dimensioniert bzw. realisiert werden kénnen.

Um einen reibungslosen Ablauf zu gewahrleisten empfehlen wir, dass sich der Bauherr bzw. des-
sen Planer frithzeitig mit uns in Verbindung setzt, um die notwendigen Manahmen zum Schutz
der Bestandsanlagen sowie die Realisierung und Dimensionierung der einzelnen Netzanschlisse
abzustimmen.

Wir bitten Sie, einen entsprechenden Hinweis in den Textteil zur 2. Anderung des Bebauungs-
planes aufzunehmen.

Weitere Anregungen sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht vorzubringen.
Zur Beantwortung evtl. Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Wiirdiqung:

Die Verbandsgemeindeverwaltung hat die Stellungnahme an den Eigentiimer weitergeleitet.
Die Stellungnahme betrifft den Planvollzug, sie wirkt sich nicht auf den Planinhalt aus.

Die Hinweise zum Bebauungsplan werden wie folgt erganzt:

,Versorgungstréager: Im Plangebiet verlaufen Ver- und Entsorgungsleitungen. Erforderliche
Um-, Aus- oder Neubaumaf3nahmen sowie PflanzmaBnahmen sind friihzeitig vor Baubeginn mit
dem hiervon betroffenen Ver-/ Entsorgungstréager abzustimmen.“

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden, wie in der Wirdigung
formuliert, erganzt.

etwaige Antrége etc.:

Abstimmungsergebnis

Ja-Sti s

a-Stimmen M{k\\w&\) (X?)
Nein-Stimmen S
Stimmenthaltungen /

Industrie- und Handelskammer Koblenz vom 05.10.2018

Stellungnahme:

vielen Dank fiir die Einbindung in das o. g. Verfahren, welches wir hiermit zur Kenntnis nehmen.
Aus Sicht der Unternehmen muss eine langfristige Planungssicherheit fiir den Bestand und die
Investitionen gesichert sein. Dazu gehért auch, dass die Unternehmensentwicklung unter ange-
messenem Aufwand méglich sein muss.

Seitens unserer Kammer ergeben sich hierzu keine Einwéande. Sollten im weiteren Verfahren
Informationen vorliegen, die von Bedeutung fiir die hiesigen Unternehmen sind, bitten wir um
erneute Einbindung der IHK

Koblenz als Vertreter der regionalen Wirtschaft.

Wiirdigung:
Der Bebauungsplan dient eben der langfristige Planungssicherheit fir den Eigentimer des Rewe-
Marktes. Daher sind die Anregungen der IHK erfiillt. Es ist kein Beschluss erforderlich.
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Landesamt fiir Geologie und Bergbau vom 17.10.2018

aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz. (LGB) werden zum oben
genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und- Bewertungen gegeben:
Bergbau / Altbergbau:

Die Prufung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass der ausgewiesene Bebauungsplan
"BergstraRe" von den - bereits erloschenen Bergwerksfeldern "Alexandrina"” (Eisen) und "Achen-
bach" (Blei, Kupfer) iberdeckt wird. Aktuelle Kenntnisse Uber die letzten Eigentumerinnen liegen
hier nicht vor.

Uber tats&chlich erfolgten Abbau in diesen Bergwerksfeldern liegen unserer Behorde keine Do-
kumentationen oder Hinweise vor. In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt kein aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht.

Bitte beachten Sie, dass unsere Unterlagen keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben, da
grundsatzlich die Méglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter historischer Bergbau stattgefun-
den haben kann, Unterlagen im Laufe der Zeit nicht tberliefert wurden bzw. durch Brande oder
Kriege verloren gingen.

Sollten Sie bei den geplanten Bauvorhaben auf Indizien fur Bergbau stoRen, empfehlen wir lhnen
spatestens dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu objektbezo-
genen Baugrunduntersuchungen.

Boden. und Baugrund

- allgemein

Der Hinweis auf die einschlagigen Baugrund-Normen sowie- die Empfehlung von objektbezoge-
nen Baugrunduntersuchungen in den Textlichen Festsetzungen unter 4.3 werden fachlich
bestatigt

Der Hinweis auf die einschlagigen Bodenschutz-Normen in den Textlichen Festsetzungen unter
4:3 wird fachlich bestatigt.

- mineralische Rohstoffe:
Gegen das geplante Vorhaben - bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Einwénde.

- Radonprognose:

Wie es schon in der Begriindung unter Kap. 1.5.8 erwahnt ist, liegt das Plangebiet z.T. innerhalb
eines Bereiches mit intensiver Bruchtektonik, indem ein erhéhtes bis hohes Radonpotential be-
kannt ist bzw. nicht ausgeschlossen werden kann.

Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes werden dringend empfoh-
len. Die Ergebnisse sollten Grundlage fiir die Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fur bauliche
Vorsorgemafnahmen zu entscheiden.

Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit diese in anonymi-
sierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen.
Studien des LGBs haben ergeben, dass fur Messungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeit-
messungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind.

Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichen-
den Radons in kurzen Zeitrdumen sehr stark schwankt. Daflr sind insbesondere
Witterungseinflisse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschlage oder Temperatur verantwortlich.
Nur so kénnen aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die
Messungen in einer Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durch-
zuftihren. Die Anzahl kann aber in Abhéngigkeit von der geologischen Situation auch héher sein.
Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbtiro ausgefihrt
werden und dabei die folgenden Posten enthalten:
- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien,;
- Radon-gerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bodenkund-
liche Aufnahme des Bohrgutes;
- Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;
- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittlung
der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Radonverfugbarkeit;
- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma):
- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.



Ortsgemeinderat Kobern-Gondorf
-9- Legislaturperiode 2019 — 2024
Sitzung 07/2019

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfihrung der Radonmessung in
der Bodenluft beantwortet, gegebenenfalls das LGB. Informationen zum Thema Radonschutz von
Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem "Radon-Handbuch" des Bundesamts fiir Strah-
lenschutz entnommen werden.

Fur bauliche MalRnahmen zur Radonpravention wenden Sie sich bitte an das Landesamt fir Um-
welt (Radon@lfu.rlp.de). -

Wiirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Aussagen zu erloschenen Bergwerksfel-
dern, Boden und Baugrund allgemein und mineralische Rohstoffe wirken sich nicht auf den
Bebauungsplan aus. Die Aussage zur Radonprognose ist in der Begriindung zum Bebauungs-
plan bereits enthalten. Um auch Dritte besonders auf die potentielle Radonbelastung aufmerksam
zu machen, sollte ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen werden:
»Radonpotential:
Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches mit intensiver Bruchtektonik, indem ein erhdhtes
bis hohes Radonpotential bekannt ist bzw. nicht ausgeschlossen werden kann.
Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes werden zum Gesundheitsschutz dringend
empfohlen.
Die Arbeiten sollen von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro ausgefihrt
werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Fldche und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

- Radon-gerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bodenkund-

liche Aufnahme des Bohrgutes;
- Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;
- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittlung
der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Radonverfiigbarkeit;
- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma):
- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radonmessung in
der Bodenluft beantwortet das Landesamt fiir Geologie und Bergbau. Informationen zum Thema
Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem "Radon-Handbuch" des Bun-
desamts flr Strahlenschutz entnommen werden.

Hinweise fiir bauliche MaBnahmen zur Radonprévention sind beim Landesamt fir Umwelt (Ra-
don@lfu.rlp.de) erhéltlich.”

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise zum Bebauungsplan werden, wie in der Wardigung vorgeschlagen, ergéanzt.

etwaige Antrdge etc.:

Abstimmungsergebnis

Ja-Stimmen y E ‘q;..\-\,\\,) (,\3)

Nein-Stimmen .

Stimmenthaltungen i
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Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht
vom 05.10.2018

Stellungnahme:
aus Sicht des Immissionsschutzes ergibt sich zur o. a. Bauleitplanung folgendes:

Durch eine VergréRerung des neu geplanten Verbrauchermarktes ist die Zunahme der Larmemis-
sionen und die Entstehung von Immissionskonflikten im Umfeld durch den Fahr-, Park- und
Rangierverkehr sowie durch Gréfen- und Lageanderung der im AuRRenbereich relevanten tech-
nischen Anlagen (z. B. Verflussiger von Kalteanlagen, Liftungsanlagen) nicht ausgeschlossen.
Die in der gutachterlichen Stellungnahme fir die Urfassung des Bebauungsplans bericksichtigte
und vorhabenbezogene Immissionssituation sollte entsprechend der zukinftigen betrieblichen
Gegebenheiten des Verbrauchermarktes neu beurteilt werden. Hierdurch kénnen konkrete Re-
gelungen oder auch Einschrankungen fiir den Betrieb erforderlich werden, auch im Hinblick der
Planungssicherheit.

Der Aussage unter Punkt ,4.3 Immissionsschutz" in der Begriindung zum Planvorhaben ,.... die
vorliegend als Mischgebiet eingestuft werden kann ... " wird hier nur bedingt zugestimmt. Meines
Erachtens ist die westlich angrenzende Wohnbebauung ,In der Laach" auf Grund der tats&chli-
chen Bebauung und Nutzung als allgemeines Wohngebiet einzustufen.

Wiirdigung:

Zwischenzeitlich wurde eine Schalltechnische Untersuchung beauftragt. Das Ergebnis zeigt, dass
MaRnahmen zur Larmminderung erforderlich sind, um an den maRgeblichen Immissionsorten die
Immissionsrichtwerte der TA-Larm fur Mischgebiete einhalten zu kénnen. Zu den MaRnahmen
zéhlen:

- Die Offnungszeiten des Marktes sind derart festzulegen, dass die Kunden und Mitarbeiter
Stellplatze bis 22:00 Uhr vollstandig geraumt werden.

- Der Verladebereich unmittelbar im Bereich des Wohnhauses Kastorbachstrake 3 (10-07)
sollte eingehaust werden und die Anlieferung ausschlieBlich zur Tageszeit (06:00 bis 22:00)
erfolgen.

- Die Einkaufswagen mussen ,larmarm" mit Kunststoffkérben ausgefiihrt werden.

- Die technischen Anlagen durfen beim spateren Betrieb die zugrunde gelegte Schallleistung
(s. Abschnitt 2.7.5) nicht Gberschreiten und nicht tonhaltig sein.

- Esistdarauf zu achten, dass die bei der Berechnung angesetzten Berechnungsparameter bei
spaterem Betrieb nicht Gberschritten werden.

Die Schalltechnische Untersuchung wurde auf Grundlage der Ausstattung und des Betriebs so-
wie der Parkplatzgestaltung gangiger Rewe-Markte erstellt. Die exakte Definition der
MaRnahmen wird in den Bebauungsplan als Hinweis und in den stadtebaulichen Vertrag aus dem
Gutachten ibernommen.

Die in dem Gutachten beschriebenen MaRnahmen lassen sich mangels Rechtsgrundlage nicht
festsetzen. Daher wird empfohlen zwischen der Ortsgemeinde und dem Eigentimer des Gelan-
des, der auch Betreiber des Einzelhandelsmarktes sein wird, vertraglich zu vereinbaren, dass die
MaRnahmen des Gutachtens eingehalten werden.

Bei der Erstaufstellung des Bebauungsplans wurde die Bebauung ,In der Laach" als Mischgebiet
festgesetzt, was dem seinerzeitigen und auch dem heutigen Planungswillen entspricht. In dem
Mischgebiet befinden sich eingestreut mischgebietsvertragliche gewerbliche Nutzungen, wie z.B.
Gartnerei/Blumenladen (Bergstr. 4), Schornstein- und Kaminarbeiten (In der Laach 4), Vermie-
tung/Verkauf von Baumaschinen, Werkzeugen (In der Laach 10).

Der Annahme der SGD Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht, dass es sich um ein allgemeines
Wohngebiet handelt, wird daher nicht zugestimmt.

Das Bebauungsplanverfahren wurde als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB im beschleunigten Verfahren begonnen. Das beschleunigte Verfahren ist gemal § 13a
Abs. 1 Satz 4 BauGB, ausgeschlossen, wenn Vorhaben begriindet werden, die einer Pflicht zur
Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Fur groRflachigen Einzelhandel
mit einer Geschossflache zwischen 1.200 m? und 5.000 m? ist nach Anlage 1 Nr. 18.6.2 des UVPG
eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls vorgesehen. Diese allgemeine Vorprifung wurde far
die frihzeitigen Beteiligungen erstellt und kam zu dem Ergebnis, dass voraussichtlich keine Im-
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missionsrichtwertiiberschreitungen zu erwarten sind. Das Gutachten sieht allerdings Ma3nahmen
zur Larmminderung vor, ohne deren Umsetzung die Immissionsrichtwerte nicht eingehalten wer-
den kénnen sind. Diese missen nun in dem Bebauungsplan umgesetzt werden, so dass nicht
mehr testiert werden kann, dass das Vorhaben an sich, d.h. ohne MaRnahmen, keine Umwelt-
auswirkungen hinsichtlich Larmes hervorruft. Demnach ist das beschleunigte Verfahren nun nicht
mehr anwendbar (siehe auch OVG NRW 7 D 57/12.NE vom 10.04.2014 oder BVerwG 4 A 1.13
vom 17.12.2013). Das Verfahren sollte auf das Normalverfahren umgestellt werden.

Bei der Umstellung auf das Normalverfahren wére auch eine Teilfortschreibung des Flachennut-
zungsplans erforderlich. Auf die Teilfortschreibung kann jedoch verzichtet werden, wenn der
Bebauungsplan als vorzeitiger Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 Satz 2 BauGB aufgestellt wird.
Dieser ware dann der Kreisverwaltung zur Genehmigung vorzulegen. Diese Méglichkeit wird ins-
besondere Gemeinden mit Gebiets&nderungen eréffnet. Fir die Verbandsgemeinde Rhein-Mosel
trifft dies verstarkt zu, da die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans bereits beschlossen ist,
die Anpassung im laufenden Verfahren vorgenommen werden kann.

Daher tritt durch die Umstellung der Verfahrensart keine Verfahrensverzégerung ein.

Karlheinz Pistono wiederholt seine eingangs schon vorgetragene Stellungnahme, die sich hauptsachlich auf
die Platzierung der Bereiche fiir die Ver- und Entsorgung des Marktes bezieht. Frau Weber sagt hierzu, dass
die Positionierung der Be- und Entladezonen nicht auf Ebene des Bebauungsplanes geregelt werden kann;
informiert jedoch gleichzeitig, dass die aktuelle Planung die Einrichtung der Be- und Entladezonen zu 100%
auf Privatgeldnde vorsieht.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme und die Ergebnisse der Schalltechnischen Stellungnahme werden zur Kennt-
nis genommen. Die Bebauung oberhalb der Stral3e ,In der Laach" bleibt unverandert gegenuber
dem Ursprungsbebauungsplan als Mischgebiet festgesetzt und wird von der Ortsgemeinde auch

so eingestuft. . A “i & it g?zkﬂ?,\ & e
Die Ergebnisse/der Schalltechnischen Untersuchun n in den Bebauungsplan einfielien.

Mit dem Eigentiimer der Grundstiicke/ Betreiber des Einzelhandelsmarktes wird ein stadtebauli-
cher Vertrag zwecks Einhaltung der MaRnahmen der Schalltechnischen Untersuchung
abgeschlossen.

etwaige Antrédge etc.:

Abstimmungsergebnis

Ja-Stimmen - k\ s QB
ekt 7

Nein-Stimmen

Stimmenthaltungen /

10 Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz vom 27.09.2018

Stellungnahme:

zur oben genannten MalRnahme nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Allgemeine Wasserwirtschaft

Aufgrund der Anderung des WHG vom 28. Januar 2018 haben sich hinsichtlich der bisher ge-
nannten und mit uns besprochenen Paragraphen und Anforderungen geringfiigig textliche
Anderungen im Gesetz ergeben. Diese Stellungnahme bericksichtigt die neue Gesetzgebung.
I?er Bebauungsplan ,Bergstralte" liegtim durch Rechtsverordnung vom 14.09.2009 festgestellten
Uberschwemmungsgebiet der Mosel (Gew. 1. Ordnung).

Fur den Bebauungsplan selbst ist keine wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung nach § 78
Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erforderlich, da dieser kein neues Baugebiet im Sinne des
§ 78 Abs. 1 WHG darstellt.
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GemaR § 78 Abs. 3 WHG hat die Gemeinde im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet bei der
Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bauleitplanen fiir die Gebiete, die nach § 30 Absatz
1 und 2 oder § 34 des Baugesetzbuches folgendes zu berlicksichtigen:

1" Die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger.

2 Die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes.

3. Die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

Die Errichtung eines Einzelhandelskaufhauses befindet sich innerhalb des Uberschwemmungs-
gebiets und es bedarf einer wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigung nach § 78 Abs. 4 WHG.
Zulassungsstelle hierfir ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord - Regionalstelle Was-
serwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz - als Obere Wasserbehoérde. Durch
detaillierte Beschreibung und Darstellung gemaR § 78 Abs. 5 Satz 1 a) - d) WHG kann die erfor-
derliche Ausnahmegenehmigung zur Errichtung eines Geschafts- und Wohnhauses aus
wasserwirtschaftlicher Sicht in Aussicht gestellt werden.

Wir bitten Sie die 0.g. Ergadnzungen in den Textfestsetzungen sowie in der Begriindung aufzu-
nehmen und die geadnderten Gesetze des Wasserhaushaltsgesetzbuches grundlegend
entsprechend anzupassen und zu erganzen.

2. Grundwasserschutz
Durch die vorgesehene MaRRnahme sind keine Wasserschutzgebiete betroffen.

3. Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Fur das Plangebiet weist das Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz keinen Eintrag
aus.

4. AbschlieBende Beurteilung

Unter Beachtung der vorgenannten Aussagen bestehen gegen die 2. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplaneses ,Bergstrale" der Ortsgemeinde Kobern-Gondorf aus wasserwirtschaft-
licher und bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Ihre zustéandige Kreisverwaltung erhalt einen Abdruck dieses Schreibens zur Kenntnisnahme.
Die Planunterlagen haben wir zu den Akten genommen.

Wiirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, insbesondere, dass die erforderliche Ausnah-
megenehmigung in Aussicht gestellt werden kann. Damit ist die Bauleitplanung dem Grunde nach
vollzugsfahig. Die oben aufgefiihrten besonders zu beriicksichtigenden drei Punkte kénnen erst
auf der Ebene des Planvollzugs, d.h. mit Stellung des Bauantrages und Beantragung der was-
serrechtlichen Ausnahmegenehmigung detailliert nachgewiesen werden. Hierzu zahlt u.a. eine
Berechnung des eventuellen Retentionsraumverlustes, fur die die Abmessungen und Héhenlage
sowie eine detaillierte topografische Héhenaufnahme vorliegen mussen.

Der Eigentiimer und sein Architekt werden tiber die Stellungnahme und die Notwendigkeit einer
wasserrechtlichen Erlaubnis informiert.

Die Punkte Grundwasserschutz und Abfallwirtschaft, Bodenschutz bedirfen keiner Wirdigung.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise und die Begriindung zum Bebau-
ungsplan werden um die Inhalte der Stellungnahme angepasst.

etwaige Antrédge etc.:

Abstimmungsergebnis

Ja-Stimmen

SL)\K(_\NN-L) Q‘s)

Nein-Stimmen

Stimmenthaltungen

e
i
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Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Koblenz vom 09.10.2018

Stellungnahme:

wir wurden von |lhnen an der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Bergstraie"
beteiligt und um Abgabe einer fachlichen Stellungnahme gebeten.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll eine als Gewerbegebiet festgesetzte Flache mit ei-
nem Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,grofflachiger Einzelhandel" tiberplant
werden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gleichzeitig um die nérdlich gelegenen
Grundstiicke bis zur KastorbachstralRe erweitert.

Westlich des Plangebietes befindet sich unmittelbar angrenzend der Gartenbaubetrieb Reck mit
einem Gewachshaus, welches unter anderem der Anzucht von Pflanzen dient (Flurstlicke 227/6
und 228/35). Es muss daher sichergestellt werden, dass durch die mégliche neue Bebauung
keine Beeintrachtigung des bestehenden Gewachshauses hinsichtlich Verschattung entsteht.

Das Plangebiet ist in drei Sondergebiete unterteilt, welche unterschiedliche Trauf- und Firsthdhen
zulassen. Die jeweilige Hohe ist in den Textlichen Festsetzungen Uber das Normalhéhennull an-
gegeben. Diese Hohenangabe kann unsererseits jedoch in der Ortlichkeit aufgrund eines
fehlenden Bezugspunktes nicht ermittelt werden. Daher ist eine abschlieRende Beurteilung einer
maglichen Verschattung des Gewachshauses seitens unserer Dienststelle nicht méglich. Wir bit-
ten um Angabe konkreter Trauf- und Firsthéhen in Bezug zum Gewachshaus.

Wiirdigung:

Zur Prufung der Auswirkungen des Neubaus des Einzelhandelsmarktes wurde ein Beschattungs-
gutachten beauftragt. Im Ergebnis wird das Gewachshaus insbesondere in den Morgenstunden
zwischen 7:00 und 11:00 Uhr teilverschattet wird. Diese Teilverschattung ist akzeptabel.
Allerdings geht das Gutachten von der Traufhéhe der Architektenplane (79,85 m NHN) und nicht
von den Festsetzungen des Bebauungsplans (80,5 m NHN) aus.

Das Gutachten wird zurzeit an die Héhen des Bebauungsplans angepasst. Eine Abwagung kann
unabhéangig davon vorgenommen werden, da die Auswirkungen auf die Beschattungssituation
marginal sind. Den Offenlageunterlagen wird das aktualisierte Gutachten beigefiigt.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme und das Gutachten zur Verschattungsberechnung werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die ermittelte Teilverschattung am frihen Vormittag fahrt nicht zu einer wesentlichen Beeintrach-
tigung des benachbarten Gewéachshauses.

etwaige Antrdge etc.:

Abstimmungsergebnis

Ja-Stimmen M;\ o (}\))
Nein-Stimmen / )

Stimmenthaltungen /

Wasserversorgungszweckverband ,,Maifeld-Eifel“ vom 26.09.2018

Stellungnahme:

mit Schreiben vom 04.09.2018 hatten Sie uns zu der o. g. Bauleitplanung beteiligt.

Vom Wasserversorgungs-Zweckverband Maifeld-Eifel werden gegen die 2. Anderung und Erwei-
terung des Bebauungsplanes ,Bergstrale" als qualifizierter Bebauungsplan der
Innenentwicklung der Ortsgemeinde Kobern-Gondorf keine Anregungen vorgebracht.

Das Plangebiet ist tiber die vorhandene Ortsrohrleitung in der StralRe ,,In der Laach und Kastor-
bachstrale" erschlossen.

Fur das Plangebiet kann eine Trink- und Léschwasserversorgung von 13,4 I/s Giber mindestens 2
Stunden bereitgestellt werden.

Ein dartiber hinausgehender Bedarf ist Uber das 6ffentliche Trinkwassernetz nicht méglich.
Sofern ein hoherer Léschwasserbedarf leitungsgebunden sichergestellt werden soll, ist die Er-
schlieBung mit Léschwasser nicht sichergestellt.



13

-14-

Wiirdiqung:
Gemeinsame Wirdigung mit der Stellungnahme der Brandschutzdienststelle.

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz — Brandschutzdienststelle vom 17.09.2019

Stellungnahme:
Gegen o.a. Bauleitplan bestehen in brandschutztechnischer Hinsicht keine Bedenken, wenn fol-
gende
Punkte berticksichtigt werden:
1. Zur Léschwasserversorgung muss eine ausreichende Léschwassermenge zur Verfigung
stehen. Die Loschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW-Regelwerkes
zu bestimmen. (DVGW = Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.).
Als ausreichend wird eine Wassermenge von mindestens 1600 I/min. Uber einen Zeitraum
von 2 Stunden angesehen.
Zur Sicherstellung der erforderlichen Léschwassermenge kénnen folgende Einrichtungen ge-
nutzt werden:
- An das offentliche Wasserversorgungsnetz angeschlossene Hydranten gern. DIN 3221
bzw. DIN 3222,
- Loéschwasserteiche gern. DIN 14210,
- Léschwasserbrunnen gern. DIN 14220 (mind. Kennzahl 800),
- groRe unterirdische Léschwasserbehalter gern. DIN 14230, oder

- offene Gewasser mit Léschwasser-Entnahmestellen gern. DIN 14210.

2. Hydranten fur die Entnahme von Léschwasser sind so anzuordnen, dass sie nicht zugestellt

werden kénnen und jederzeit fur die Feuerwehr zuganglich sind. Der Abstand zwischen den
Hydranten ist nach dem Arbeitsblatt W 400-1 des DVGW-Regelwerkes zu bestimmen.
Als ausreichend wird in der Regel ein Abstand von 150 m angesehen.

Wiirdigung:

Laut der Stellungnahme der Brandschutzdienststelle der Kreisverwaltung ist eine Léschwasser-
lieferleistung von mindestens 1.600 I/min tber mindesten 2 Stunden erforderlich. Zur Verfugung
steht laut der Stellungnahme des WVZ lediglich eine Léschwassermenge von 804 I/s. Eine Erhé-
hung der Léschwasserlieferleistung ware mit erheblichem Aufwand verbunden.

Die Héhe der von der Brandschutzdienststelle geforderten Léschwasserlieferleistung ergibt sich
aus dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW-Regelwerkes. Eines der Parameter nach denen sich die
erforderliche Léschwasserlieferleistung ergibt, ist die festgesetzte GFZ, diese betragt nach der
Vorentwurfsfassung firr die frihzeitige Beteiligung der Behorden im nérdlichen Teil 1,6. Damit die
geringere Léschwasserlieferleistung ausreicht durfte die GFZ auf max. 0,7 festgesetzt werden.
Sofern eine Ortsgemeinde einen Bebauungsplan erlasst mit Ausnutzungsmafen, die eine Lésch-
wasserlieferleistung erfordert, die nicht zur Verfugung steht, wéare der Bebauungsplan nicht
vollzugsfahig. Fur den Grundschutz ist die Ortsgemeinde zustandig, lediglich fir einen erhéhten
Objektschutz, der tiber den Grundschutz hinausgeht, wére der Eigentimer bzw. der Bauherr ver-
antwortlich.

Die GFZ kann auf 0,7 abgesenkt werden, wenn als Bemessungsgrundlage nicht nur der nérdliche
Teilbereich, sondern das Gesamtgrundstiick herangezogen wird. Eine Abgrenzung des Teilbe-
reiches, in dem dann ein zweites Geschoss errichtet werden darf, kann dann Uber eine zweite
Baugrenze festgesetzt werden.

Erfahrungsgeman ist bei ahnlich gelagerten Objekten der niedrigste Grundschutz mit 804 I/min
Uber 2 Stunden, d.h. so wie er auch verflgbar ist, ausreichend. Daher fiihrt diese geanderte Form
der Festsetzung nicht zu einer gréfReren Gefahrdung im Brandfall.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.

Die GFZ wird auf 0,7 abgesenkt und der Bereich fur das zweite Geschoss mit einer Baugrenze
festgesetzt.
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etwaige Antrédge etc.:

Abstimmungsergebnis

Ja-Stimmen mk\m‘\\vl C_XK )
Nein-Stimmen P >

Stimmenthaltungen A

Handelsverband Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz e.V. vom 11.10.2018

Stellungnahme:

zun&chst bedanken wir uns fur die telefonisch am 04.10.2018 gewahrte Fristverlangerung.

In der Sache selbst miissen wir Ihnen leider mitteilen, dass seitens des Handelsverbandes nach
Durchsicht der Unterlagen gegen die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Berg-
straBe" Bedenken bestehen.

Bereits in unserer Stellungnahme vom 28.08.2018 im Rahmen der landesplanerischen Stellung-
nahme gem. § 20 Landesplanungsgesetz zur koordinierten Entwicklung des Einzelhandels in der
Verbandsgemeinde Rhein-Mosel hatten wir der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz mitgeteilt. dass
wir im Rahmen der Gesamtplanung fiir Kobern-Gendorf ein neues Zielabweichungsverfahren fiir
erforderlich halten, da wir eine Abweichung von tber 10 % der im Zielabweichungsbescheid von
2012 freigegebenen 3.200 m? Verkaufsflache fur erheblich halten. An dieser Einschatzung hat
sich nichts geandert, da die vorliegende Planung denselben Sachverhalt betrifft.

Die Einhaltung der Vorgaben des Landesentwicklungsprogrammes IV Rheinland-Pfalz (LEP IV
RLP) sind im Rahmen dieses Verfahrens dann zu prifen.

Wir gehen davon aus, dass lhnen die Stellungnahme vom 28.08.2018 vorliegt.

Wiirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Prifung der Raumvertréglichkeit obliegt
der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz als Unterer Landesplanungsbehérde und die Prifung einer
Abweichung von den Zielen der Landesplanung und Raumordnung der Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Nord als Oberer Landesplanungsbehérde. Eine landesplanerische
Stellungnahme und ein Zielabweichungsverfahren wurden beantragt. Das Ergebnis des Zielab-
weichungsbescheides und der landesplanerischen Stellungnahme unterliegt nicht der
gemeindlichen Abwagung. Der Zielabweichungsbescheid ist positiv. Die Landesplanerische Stel-
lungnahme liegt noch nicht vor. Die Abwéagung der Stellungnahme des Handelsverbandes im
Rahmen der Anhérung zur landesplanerischen Stellungnahme wird in dieser vorgenommen und
dann von der Ortsgemeinde lediglich tbernommen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird die Ergebnisse des
Zielabweichungsverfahrens und der Landesplanerischen Stellungnahme tbernehmen. Die Orts-
gemeinde schlieRt sich der Abwagung der Landesplanungsbehdrden an.

etwaige Antrdge etc.:

Abstimmungsergebnis

Ja-Stimmen M\‘*"V\\) CAS)

Nein-Stimmen /

Stimmenthaltungen 7



Ortsgemeinderat Kobern-Gondorf
-16- Legislaturperiode 2019 — 2024
Sitzung 07/2019

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz — untere Landesplanung vom 11.10.2018

Stellungahme
zu dem o. a. Verfahren haben Sie um eine raumordnerische Beurteilung gebeten.

Die Ortsgemeinde Kobern-Gendorf beabsichtigt die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Berg-
straBe" mit dem stadtebaulichen Ziel den vorhandenen Lebensmittelmarkt zu einem
groRflachigen Lebensmittelmarkt auszubauen. Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll eine
als Gewerbegebiet festgesetzte Flache mit einem sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,groRflachiger Einzelhandel" Gberplant werden. Dar(iber hinaus ist eine Erweiterung des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes von einer derzeit gemischten Bauflache beabsichtigt.
Das Plangebiet umfasst eine Flache von 0,68 ha.

Die Verbandsgemeinde Rhein-Mosel hat hier mit Schreiben vom 26.06.2018 die landesplaneri-
sche Stellungnahme geman § 20 LPIG zur Erweiterung des o.g. Lebensmittelmarktes in Kobern-
Gondorf auf 2.000 gm Verkaufsflache, die Ansiedlung eines Discounters in Kobern-Gondorf mit
1.300 gm Verkaufsflache und die Ansiedlung eines Lebensmittel-Vollsortimenters in Alken mit
1.400 gm Verkaufsflache beantragt. Nach Einleitung des Verfahrens und Beteiligung der Trager
offentlicher Belange wurde der Verbandsgemeinde Rhein-Mosel telefonisch mitgeteilt, dass die
vorgelegten Unterlagen zur Prifung nicht vollstandig und ausreichend sind. Vielmehr war fur ei-
nige Tréger offenticher Belange nicht ersichtlich, welche Anderungen in dem
Flachennutzungsplan erfolgen sollten, da lediglich als Unterlagen das Vertraglichkeitsgutachten
fur die Ansiedlung eines Lebensmittel-Vollsortimenters in Alken, eine gutachterliche Stellung-
nahme zur Genehmigungsfahigkeit der aktuellen Einzelhandelsplanungen in Kobern-Gendorf
und das Einzelhandelskonzept eingereicht wurden. Darliber hinaus enthielten die Unterlagen wi-
derspruchliche Angaben (Vollsortimenter Kobern-Gendorf 1.850 gm oder 2.000 gm
Verkaufsflache).

Unter Bezugnahme auf die am 30.08.2018 und 07.09.2018 geflhrten Telefonate bitten wir nun-
mehr, zur Vermeidung von Verfahrensverzégerungen, um schnellstmégliche Vorlage der
vollstéandigen Unterlagen zu einer erneuten Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und Wei-
terfuhrung des Verfahrens.

Fur die o.g. Planung ist die landesplanerische Stellungnahme, ggf. mit Zielabweichungsverfah-
ren, unerlasslich. Aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung erheben wir daher zunachst
gegen die 0.g. Planung vorsorglich Bedenken.

Wiirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Mittlerweile wurde die vollstandigen Unterlagen
vorgelegt und die Obere Landesplanungsbehérde hat die Beteiligung der betroffenen Stellen mit
Schreiben vom 27.03.2019 eingeleitet. Dieser Beteiligung liegt ein positiver Vorlagebericht der
Unteren Landesplanungsbehérde bei. Das Ergebnis des Zielabweichungsbescheides und der
landesplanerischen Stellungnahme unterliegt nicht der gemeindlichen Abwagung. Der Zielabwei-
chungsbescheid ist positiv. Die Landesplanerische Stellungnahme liegt noch nicht vor.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird die Ergebnisse des
Zielabweichungsverfahrens und der Landesplanerischen Stellungnahme tibernehmen. Die Orts-
gemeinde schlieft sich der Abwagung der Landesplanungsbehérden an.

etwaige Antrdge etc.:

Abstimmungsergebnis

Ja-Stimmen QLD\)\\L‘H\> Ck 3)
Nein-Stimmen v
Stimmenthaltungen /
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Kreisverwaltung Mayen-Koblenz — Bauleitplanung vom 01.10.2018

aus planungsrechtlicher Sicht teilen wir Folgendes mit:

1. Unterder Tz. 1.1 (1) der Festsetzungen wird die Zulassigkeit des Einzelhandels im SO1 und
S0O2 auf ein Handelsbetrieb mit einer bestimmten max. Verkaufsflache beschrankt.
Wir weisen darauf hin, dass die Festsetzung der Anzahl der Betriebe nicht méglich ist, ledig-
lich die Nutzungsart und das MaR der Nutzung mit der VerkaufsflachengréfRe kénnen hier
festgesetzt werden.

2. Der Unterpunkt ,Nutzungen ohne Flachenbeschrankungen" in der Festsetzung Tz. 1.1 ist
irrefuhrend, denn die Flachengréfie wird durch die festgesetzte GRZ von 0,8 bzw. 1,0 be-
schrankt. Entsprechende Berichtigung sehen wir als erforderlich an.

3. Die Inhalte der Tz. 1.1 (1) Abs. 2 der Festsetzungen sind widersprichlich.
In dem SO3 - Gebiet mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger Einzelhandel" kann keine
Verkaufsflachenbeschrankung auf max. 350 m? erfolgen. Denn nach den Bestimmungen der
BauNVO und der gangigen Rechtsprechung wird die GrofR¥flachigkeit erst ab 800 m? Ver-
kaufsflache angenommen.
Die Festsetzung ist in der derzeitigen Fassung nicht moglich.

4. Unter der Tz. 1.2 und im Plan festgesetzte GRZ von 1,0 fur SO01 und S02 Uberschreitet die
Obergrenze von 0,8 die, die BauNVO fur SO-Gebiete vorsieht.
Die Uberschreitung kann zwar - aus besonderen stédtebaulichen Griinden — zugelassen
werden, allerdings ist diese Uberschreitung z.B. durch entsprechende Einschrankung der
GFZ oder durch zuséatzliche Pflanz- oder EntsiegelungsmalRnahmen oder sonstige stadte-
bauliche MalRnahmen zu kompensieren (siehe hierzu§ 17 Abs. 2 BauNVO).
Die Umsetzung dieser Bestimmung kann den Unterlagen (Plan, Text, Begriindung) leider
nicht entnommen werden.
Uberarbeitung sehen wir als erforderlich an.

5. Die Regelung der Tz. 1.2, letzter Absatz (Festsetzungen) entspricht der, einer Ausnahme im
Sinne des§ 31 Abs. 1 BauGB, daher ist hier diese Rechtsgrundlage anzugeben.

6. Die abweichende Bauweise (Tz. 1.3, Festsetzungen) ist in der BauNVO nicht definiert, daher
ist die Abweichung eindeutig zu bestimmen.

7. Inden textlichen Festsetzungen fehlt die Festsetzung der zulassigen Gebaudehéhe. Der un-
tere Messbezugspunkt fur die Gebaudehohe ist nicht festgesetzt.

In diesem Zusammenhang ist auch die Tz. 2.1 zu Uberprifen bzw. zu streichen, da die Ge-
badudeldange im Rahmen der Festsetzung der Bauweise zu reglementieren ist
(planungsrechtliche Festsetzung).

Entsprechende Festsetzung auf der Rechtsgrundlage der LBauO (gestalterische Festset-
zungen) ist stadtebaulich kaum begrindbar.

8. Die Formulierung der Tz. 2.2. (es sind ausschlieBlich alle Dachformen zulassig???) ist zu
Uberprifen. Die Dachformen werden nicht eingeschréankt.

9. InderTz. 2.3.1(2), (Festsetzungen) vorgenommener Verweis auf die Tz. 2.2.2 ist nicht nach-
vollziehbar, denn diese Festsetzung existiert nicht.

Dies betrifft auch den Verweis auf die , Abbildung xx".

10. Bei der Festsetzung der Webeanlagen in Form von Pylonen, Fahnen (Tz. 2.3.1 (3)) fehlt die
Festsetzung der zuldssigen Hohe dieser Anlagen. Die Festsetzung ist zu vervollstéandigen.

11. Die unter der Tz. 2.3.2 (Festsetzungen) vorgenommenen, mehrfachen Verweise auf Abbil-
dungen in der Begriindung sind zu Gberprifen, diese Abbildungen existieren nicht.

12. Im Hinblick auf die unter Pkt. 4.3 der Begrindung getroffenen Aussagen zur dem Thema
,Larmschutz" weisen wir darauf hin, dass aufgrund der gewonnenen Erkenntnisse auch ent-
sprechende Immissionsmafnahmen festzusetzten sind.

Die Aufgabe des B-Planes ist, vorgefundene Konflikte zu untersuchen und daraus resultie-
rende MaRnahmen zu ergreifen/ festzusetzen und nicht auf die Ebene der
Genehmigungsplanung zu verschieben.

Wenn der B-Plan keine SchutzmalRnahmen festsetzt, kénnen spater auch kaum Welche ge-
fordert werden.

Der B-Plan ist diesbezuglich zu erganzen.

13. Die Uberschriften der Seiten 2 bis 12 der Begriindung sollten Uberprift werden (,textliche
Festsetzungen zum Bebauungsplan"?).

14. Die Zweckbestimmung der jeweiligen Sondergebiete ist in der Zeichenerklarung (Plan) zu
erganzen.
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Wiirdigung:

Zu1.und 3.

Der Zielabweichungsbescheid enthalt die Malgabe, dass folgende Festsetzungen zu treffen sind:
- Betriebstyp
- Sortimentsgruppen
- Maximale Verkaufsflachen

Diese Auflagen unterliegen nicht der Abwagung durch die Gemeinde.

Die Festsetzung einer Verkaufsflachenobergrenze als absolute Zahl fiir ein Sondergebiet ist nicht
zulassig (vgl. BVerwG 4 CN 3.07 vom 03.04.2008 oder BVerwG 4 BN 63/09 vom 11.11.2009).

Dies gilt auch, wenn sich das Plangebiet zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans in
der Hand nur eines Eigentumers befindet.

Daher wird die maximale Verkaufsflache tiber eine relative Verkaufsflachenzahl festgesetzt, die
multipliziert mit der Grundstuicksgréie die Verkaufsflache ergibt,

z.B. Grundstlicksgroe 5650 m? x Verkaufsflachenzahl 0,3363 = 1.900 m? Verkaufsflache.
Diese Form der Festsetzung ist bauplanungsrechtlich zulassig.
Die Sortimentsgruppen werden festgesetzt und der Betriebstyp durch Beschreibung festgesetzt.

ZU 2

Der Zusatz Nutzungen ohne Flachenbeschrankungen wird aus der Festsetzung Nr. 1.1 Art der
baulichen Nutzung entnommen.

Zud4.:

Die Begriindung enthalt bereits eine Darlegung der Notwendigkeit der Uberschreitung der Kap-
pungsgrenze der GRZ von 0,8. Ein Ausgleich hierfur erfolgt mit der Festsetzung einer
Mindestbegrinung der Stellplatze. Anderweitiger Ausgleich ist auf dem Grundsttick nicht moglich
bzw. gewiinscht. Die Uberschreitung wird nicht zu einer Beeintrachtigung von gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnissen fuhren.

Zub.:
Die Festsetzung wird um die entsprechende Rechtsgrundlage erganzt.

Zub.:

Es wird keine Bauweise mehr festgesetzt. Eine Festsetzung der Bauweise ist nicht erforderlich,
die Festsetzung der Baugrenzen genugt fiir den Nachbarschutz.

Zu7.:

Die zulassige Bauhohe ist mit dem MaR tiber NHN eindeutig und bestimmt festgesetzt. Bei einer
Festsetzung tiber NHN ist kein unterer Bezugspunkt erforderlich, da sich die NHN-Hoéhe auf den
Meeresspiegel bezieht.

Zu8.:
Das Wort ausschlieBlich wird aus der Festsetzung entnommen.

Zu9.und 11:
Die Festsetzungen werden um die Verweise bereinigt.

Zu 10.:

Die Festsetzung wird entnommen, da seitens des Betreibers weder Fahnen noch Pylone geplant
sind.
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Zui2.:
Ein schalltechnisches Gutachten wurde beauftragt. Die Ergebnisse flieken in die Planung ein.

2013
Die Korrekturen werden vorgenommen.

Zu 14.
Die Zweckbestimmung ist in der Legende der Planzeichnung bereits enthalten. Die Nutzungs-
schablonen kénnen zusatzlich mit Abkirzungen ergéanzt werden.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Anpassungen, Korrekturen und Erganzungen werden, soweit in den Wirdigungen angekiin-
digt, vorgenommen.

etwaige Antrage etc.:

Abstimmungsergebnis

Ja-Stimmen _&\6&\\\\)) Q&‘})
i

Nein-Stimmen

Stimmenthaltungen /

Ausschluss wegen Sonderinteresse i

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz — untere Naturschutzbehérde vom 10.09.2018

Stellungnahme:

das oben genannte Verfahren wird nach § 13a BauGB durchgefuhrt.

Die Eingriffsregelung nach dem Naturschutzrecht ist somit nicht zu berticksichtigen.

Das unmittelbar geltende europaische und die nationalen Bestimmungen zum Artenschutzrecht
bleiben bestehen. Die Unterlagen zum B-Plan legen bereits dar, dass Rodungsarbeiten in Bezug
aufden vorhandenen Gehdlzbestand nur jeweils in der Zeit vom 01.10. - Ende Februar des Folge-
jahres durchzuftihren und die Gebaude vor den Abrissarbeiten auf das Vorkommen (streng)
geschitzter Arten zu untersuchen sind, um weder gegen Bestimmungen des allgemeinen noch
der Individuen bezogenen speziellen Artenschutzrechtes zu verstoflen.

Wiirdigung:

Kenntnisnahme.

Durch die erforderliche Umstellung auf das Normalverfahren wird zwar ein Umweltbericht mit
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erforderlich. Ein Ausgleich ist trotzdem nicht erforderlich, da der
Eingriff aber nach § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung zuldssig
gewesen ware. Eine Beschlussfassung hierzu ist nicht erforderlich.

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz — untere Wasserbehérde vom 10.09.2018

Stellungnahme:

der Geltungsbereich des B-Plans befindet sich im durch Rechtsverordnung festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet RVO 312-63 Mosel, vom 14.09.2009.

Alle auf der Grundlage dieses Bebauungsplans zur Errichtung geplanten baulichen Anlagen be-
durfen einer wasserrechtlichen Zulassung auf der Grundlage dieser RVO. Das Bauplanungsrecht
ersetzt diese wasserrechtliche Zulassung nicht.

Aus den Unterlagen zum Verfahren geht hervor, dass dem Trager der Bauleitplanung diese The-
matik bekannt ist.
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Wiirdigung:
Kenntnisnahme.

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz - untere Denkmalschutzbehérde vom
05.09.2018

Stellungnahme:

wir haben die Planung im Hinblick darauf geprft, ob die denkmalschutzrechtlichen Belange aus-
reichend beriicksichtigt worden sind. Unsere Prifung hat ergeben, dass weder im Planbereich
noch in der Umgebung Kulturdenkmaéler vorhanden sind. Auch befindet sich im Planbereich kein
Grabungsschutzgebiet.

Wir kénnen |hnen daher mitteilen, dass im vorliegenden Fall, denkmalrechtliche Belange nicht
betroffen sind. Gegen die vorgelegte Planung bestehen somit aus denkmalrechtlicher Sicht keine
Bedenken.

Wir weisen Sie darauf hin, dass der Umfang und das Ergebnis unserer Prifung und die Priifungs-
ergebnisse der Direktion Landesdenkmalpflege und Landesarchaologie der Generaldirektion
Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz als Denkmalfachbehérde grundsatzlich nicht deckungsgleich
sein mussen.

Wiirdigung:

Die Stellungnahme bedarf lediglich der Kenntnisnahme. Die Direktion Landesdenkmalpflege und
Landesarchaologie der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz als Denkmalfachbe-
hérde wurden gesondert beteiligt. Es ist kein Beschluss erforderlich.

Verbandsgemeindeverwaltung Rhein-Mosel, Teilbereich 2.1 Biirgerdienst vom
13.09.2018

Stellungnahme:
mit Schreiben vom 04.09.2018 haben Sie uns freundlicherweise tber das vorgenannte Bauvor-
haben im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB informiert.

Als zustandige StraBenverkehrsbehérde fur den Innerortsbereich einschlieflich der K 70 und L
117, Ortslage Kobern-Gendorf, méchten wir darauf hinweisen, dass es bereits in der Vergangen-
heit immer wieder zu Stérungen fur den flieRenden und ruhenden Verkehr im Bereich des REWE-
Marktes gekommen ist. Wir halten es fur wichtig, darauf hinzuweisen, dass Be- und Entladevor-
gange auf dem Grundstiick des REWE-Marktes erfolgen sollten und nicht wie bisher, teilweise
zumindest, im 6ffentlichen Verkehrsraum der Bahnhofstrale.

Die BahnhofstralRe ist als VerbindungsstraBe zur Moselgoldbriicke verkehrsrechtlich stark fre-
quentiert. GroRere LKWs und Busse mussen die Bahnhofstrale zum Erreichen der B 416
befahren, da durch Unterfihrungen an Briickenbauwerken bei héheren LKW's und Bussen keine
anderen Durchfahrtmaglichkeiten bestehen. Wir halten es daher fir wichtig, dass gerade die
L 117 und die K 70 von Lieferverkehr, das heifdt fur Be- und Entladevorgange freigehalten werden.

Wiirdigung:

Die Ortsgemeinde strebt ebenfalls eine Freihaltung der Bahnhofstrale von Be- und Entladevor-
gangen an. Eine Sicherung dessen wird, soweit moglich, Uber die Festsetzung eines
Zufahrtverbot vom Parkplatz auf die BahnhofstraRe erfolgen. Die Hochbaupléane stehen bereits
weitgehend fest, hier ist eine Laderampe parallel zu der Bahnhofstralle auf dem Grundsttick vor-
gesehen. Daher wird es maximal zu einem Warteparken auf der Bahnhofstralle komme, wenn
zwei Lkws gleichzeitig ankommen. Derartige Situationen sind heutzutage durch Logistikplanung
zu vermeiden.

Unabhéngig von der Aufstellung des Bebauungsplans kénnen verkehrsbehdérdliche Anordnungen
gepruft und ggfls. vorgenommen werden. Eine Festsetzung dartber ist mangels Rechtsgrundalge
nicht maéglich.



Ortsgemeinderat Kobern-Gondorf
-21- Legislaturperiode 2019 — 2024
Sitzung 07/2019

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das bereits festgesetzte Zufahrtverbot vom
Parkplatz auf die Bahnhofstrale wird beibehalten.

etwaige Antrége etc.:

Abstimmungsergebnis
Ja-Stimmen
Nein-Stimmen )\)Aé(\;\)\ c,:‘kQ)..,S\

Stimmenthaltungen

N

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand mittels einer Informationsveranstaltung am
19.02.2018 nach vorheriger Bekanntmachung am 09.02.2018 statt. Eine weitergehende Beteili-
gung war nicht bekanntgemacht. Die Anregungen aus der Informationsveranstaltung sind in
einem Vermerk der Verbandsgemeindeverwaltung dokumentiert:

Vermerk iiber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch in
Form einer 6ffentlichen Versammlung am Montag, 19.02.2018, 19:00 Uhr, im Sitzungssaal
der Ortsgemeinde Kobern-Gondorf

Teilnehmer: Ortsbiirgermeister Michael Détsch, Frau Annette Weber vom Planungsbiiro Faliben-
der-Weber-Ingenieure, Peter Schweikert (VGV Rhein-Mosel) und rund 30 weitere Teilnehmer/innen

Ortsbirgermeister Détsch flhrt aus, dass die geplante VergroRerung des REWE-Marktes eine zu-
kunftsfahige Losung der Nahversorgung darstellt. Er erlautert, dass die Ortsgemeinde Kobern-
Gendorf im Bebauungsplanverfahren nicht auf eine frilhzeitige Einbindung der Bevélkerung verzichten
wollte. Dies habe zwar den Nachteil, dass im gegenwartigen Planungsstadium noch keine fertigen
Plane prasentiert werden kénnen, der Vorteil aber sei, dass man friihzeitig die Belange der Bevélke-
rung erfahre, um diese in den Planungsprozess einflieen zu lassen.

Anhand einer Computerprasentation erldutert Frau Weber die Inhalte der Planénderung. Eine Plan-
zeichnung war ebenso wenig Gegenstand dieser Prasentation wie Architektenpléne fur das neue
Marktgebaude. Frau Weber zeigte auf der Grundlage von Kartenmaterial, Fotos und Luftbildern den
Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung auf. Nach derzeitigem Stand (Ratsbeschluss v.
11.12.2017) gehért die Parzelle 3259 nicht zum Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung.

Durch die Bebauungsplanung soll ein Lebensmittelmarkt mit rund 2.000 m? Verkaufsflache genehmi-
gungsfahig werden. Dies erfordere als Art der baulichen Nutzung die Festsetzung ,Sondergebiet
groRflachiger Einzelhandel" anstelle der bisherigen Festsetzung ,Gewerbegebiet".

Uber die genaue Platzierung der Geb&ude und der Parkplétze wird der Bebauungsplan voraussichtlich
keine Festlegungen treffen, um dem Investor einen Handlungsspielraum zu erméglichen.

Die Planerin erlautert einzelne Festsetzungen im Vergleich ,bisher ./. geplant" (Grundflachenzahlen,
Geschossflachenzahlen, Anzahl der Vollgeschosse, Traufhéhen, Gebaudelangen, Dachneigung,
Baugrenzen).

Frau Weber erklart, dass der Verkaufsraum hochwasserfrei liegen soll. Die Daten der Uberschwem-
mungsgebietsgrenze sind bereits angefordert, damit entsprechende Ho6henfestsetzungen im
Bebauungsplan getroffen werden kénnen.

Die Anzahl der Parkplatze eines Lebensmittelmarktes ist abhangig von der Verkaufsflache und wird
sich demzufolge bei der geplanten MarktvergroRerung erhéhen.

Auch Frau Weber macht ebenso wie Ortsbiirgermeister Détsch deutlich, dass die heutige Veranstal-
tung der Informationsvermittlung - aber vor allem der Sammlung von Input aus der Bevélkerung diene.
Ortsbirgermeister Détsch teilt die Absicht der Ortsgemeinde Kobern-Gendorf mit, dass die drei ab-
gangigen Privathduser noch in diesem Jahr Im Auftrag der Ortsgemeinde abgerissen werden sollen.
Der Bauschutt soll nicht tiber die Bergstrale und die Gemeindestralie In der Laach abgefahren wer-
den.



-22-

Ortsburgermeister Détsch erlautert auch unter Berufung auf das Einzelhandelskonzept der Verbands-
gemeinde die Versorgungsfunktion Kobern-Gondorfs als Grundzentrum fir die gesamte
Verbandsgemeinde. Die Erforderlichkeit zur Errichtung eines Marktgebaudes In der zuvor dargestell-
ten GroRenordnung stellt er dabei Ins Verhaltnis zu den urspriinglichen Planen fir ein
Nahversorgungszentrum mit 3.200 m? Verkaufsflache In der Rémerstralte.

Die Anbindung der GemeindestraRe In der Laach an die Bahnhofstrale soll nach jetzigem Planungs-
stand nicht verandert werden. Ortsbirgermeister Détsch weist darauf hin, dass im Zuge der
Beteiligung von Fachbehérden durchaus noch Anderungen denkbar sein kénnten.

Folgende Anregungen/Bedenken wurden von den Teilnehmern/innen vorgetragen:

e Vermeidung von Zu-und Abfahrten zum Kundenparkplatz tiber die Bergstrale.

o Warenanlieferung und Entsorgung sollen nur tber die Bahnhofstrale erfolgen.

e Warenanlieferung und Entsorgung sollen auf dem Betriebsgelénde stattfinden und nicht
auf 6ffentlichen StraRen.

e Verschiedentlich wird vorgeschlagen, im Plangebiet auch offentliche Grinflachen zu
schaffen.

o Kritisiert und in Frage gestellt wird die geplante GréRRe des Marktes.

e Bel der Planung soll an eine méglichst kurze fuBBlaufige Verbindung zwischen Bergstralle
und BahnhofstralRe gedacht werden.

e Bedenken werden gegen die angedachten Gebaudehéhen erhoben. Insbesondere fir die
vorhandene Gértnerei diirfe keine Verschattung zugelassen werden.

e Gleiches gilt fur den Fall, dass mit dem Bebauungsplan eine Grenzbebauung zulassig
werden soll.

e Schaden durch Abrissarbeiten an benachbarten Geb&uden werden beflirchtet.

Der Unterzeichner betonte, dass die nach dem Baugesetzbuch vorgeschriebenen Beteiligungsschritte
offiziell nur tber das Mitteilungsblatt und die Internetseite der Verbandsgemeinde Rhein-Mosel initiiert

werden.
Veroffentlichungen auf der Homepage der Ortsgemeinde seien als zusatzlicher Service ohne An-
spruch auf Vollstandigkeit zu verstehen.

Wiirdigung:
e Die Verkehrslenkung kann mangels Rechtsgrundiage tiber den Bebauungsplan nicht ge-
steuert werden.

e Lautder Hochbauplane ist die Warenanlieferung und Entsorgung tiber die Bahnhofstrake
geplant. Eine Ausnahme bildet lediglich die Belieferung der Metzgerei, diese erfolgt tiber
die Kastorbachstral3e, allerdings nur mit Lieferwagen. Zur Nutzung des Betriebsgelandes
zur Be- und Entladung siehe auch Wiirdigung zur Stellungnahme des Teilbereichs Biir-
gerdienste der Verbandsgemeindeverwaltung.

» Die Stellplatze werden teilweise mit Baumen strukturiert.

» Die Raumvertraglichkeit der GréRe des Marktes wird von der Oberen und der Unteren
Landesplanungsbehérde gepriift.

¢ Der Parkplatz zu dem Rewe-Markt kann von FuRgangern iberquert werden.
» Die Verschattung der Gartnerei wurde gutachterlich gepriift.

e Der Abriss der Geb&ude ist bereits vollzogen. Schaden an Nachbargebauden sind nicht
bekannt.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen aus der Offentlichkeit werden zur Kenntnis genommen. Die Planung kann wie in
der Sitzung vorgestellt fortgefiihrt werden.

etwaige Antrige etc.:

Abstimmungsergebnis
Ja-Stimmen it
Nein-Stimmen )

Sti hal /
immenthaltungen /
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b. Verfahrensbeschliisse:
Aufgrund der zuvor gefassten Abwagungsbeschliisse wird die Plananderung im Regelverfahren nach
dem Baugesetzbuch fortgefiihrt. Die Plandnderung erfolgt als sogenannter vorzeitiger Bebauungsplan
gemald § 8 Abs. 4 Satz 2 BauGB. Stadtebauliches Ziel bleibt die Errichtung eines groRflachigen Einzel-
handelsmarktes mittels eines qualifizierten Bebauungsplans nach § 30 Abs. 1 BauGB. Die Planungsleis-
tungen sollen durch die FaRbender-Weber-Ingenieure PartnerGmbB erbracht werden.

Abstimmungsergebnis: einstimmig ja

c. Offenlagebeschluss:
Die Verwaltung wird beauftragt, den Planentwurf um die zuvor gefassten Abwagungsbeschliisse zu er-
ganzen und anschlieBend nach § 3 Abs. 2 BauGB einen Monat lang 6ffentlich auszulegen. Gleichzeitig
sollen die Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme aufgefordert werden.

Abstimmungsergebnis: einstimmig ja

TOP 3 Beratung und Beschlussfassung iiber die Vergabe zur Entfernung des Eichenprozessionsspinners

Mit E-Mail vom 26.06.2019 hat der Ortsbirgermeister dartber informiert, dass eine kurzfristige Auftrags-

vergabe zur Entfernung des ,,Eichenprozessionsspinners” an den Baumen um die Grillhitte in Dreckenach

notwendig ist. Die Auftragsvergabe tiber 7.973,00 € (brutto) an die Fa. treeval, Oberfell, erfolgte als Eilent-
scheidung.

Der Ortsgemeinderat stimmt der Auftragsvergabe nachtraglich zu.

Abstimmungsergebnis: einstimmig ja

TOP 4 Erteilung des Einvernehmens nach § 36 BauGB hinsichtlich eines Bauantrags Flur 33

Der Vorsitzende berichtet, dass es sich vorliegend um eine Anderung des Bauantrages handelt, den der
Ortsgemeinderat mit Entscheidung vom 20.08.2018 abgelehnt hat. Darliber hinaus informiert der Vorsit-
zende, dass die damalige Ablehnung der Ortsgemeinde durch die Kreisverwaltung ersetzt und der Bauan-
trag positiv beschieden wurde. Der Anderungsantrag sieht nunmehr die Herstellung der Lagerflache fiir das
Palettenlager in Asphalt vor (urspriinglich: wassergebundene Decke).

Nach eingehender Beratung wird beschlossen, den Antrag zu vertagen. Zunachst soll gepriift werden, ob
mit der gednderten Ausfiihrung auch eine anderweitige Nutzung der Flaiche moglich ist. Auerdem soll
beim Abwasserwerk nachgefragt werden, ob das - durch die zusétzliche Flachenversiegelung — anfallende

Niederschlagswasser problemlos in die bestehende Kanalisation aufgenommen werden kann.

Abstimmungsergebnis: einstimmig ja

Nach kurzer Unterbrechung findet der nicht 6ffentliche Teil statt.



