Verbandsgemeindeverwaltung Rhein-Mosel Rhens, 20.02.2018

Teilbereich 3.1 Bauverwaltung
Sachgebiet 3.1.1 Bauleitplanung, Raumordnung, Landesplanung, Verkehrsplanung

2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,BergstraBe"
der Ortsgemeinde Kobern-Gondorf

Vermerk iiber die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1
Baugesetzbuch in Form einer éffentlichen Versammlung am Montag, 19.02.2018,
19:00 Uhr, im Sitzungssaal der Ortsgemeinde Kobern-Gondorf

Teilnehmer: Ortshiirgermeister Michael Détsch, Frau Annette Weber vom Planungsbliro FaBbender-
Weber-Ingenieure, Peter Schweikert (VGY Rhein-Mosel) und rund 30 weitere Teilnehmer/innen

Ortsblirgermeister Dotsch fithrt aus, dass die geplante Vergréferung des REWE-Marktes eine zukunftsfahige
Losung der Nahversorgung darstellt. Er erldutert, dass die Ortsgemeinde Kebern-Gondorf im
Bebauungsplanverfahren nicht auf eine frithzeitige Einbindung der Bevdlkerung verzichten wollte. Dies habe zwar
den Nachteil, dass im gegenwaértigen Planungsstadium noch keine fertigen Pléne prasentiert werden kénnen, der
Vorteil aber sei, dass man frilhzeitig die Belange der Bevdlkerung erfahre, um diese in den Planungsprozess
einflieBen zu lassen.

Anhand einer Computerprasentation erldutert Frau Weber die Inhalte der Planénderung. Eine Planzeichnung war
ebenso wenig Gegenstand dieser Prasentation wie Architektenplane fir das neue Marktgebdude. Frau Weber
zeigte auf der Grundlage von Kartenmaterial, Fotos und Luftbildern den Geltungsbereich der
Bebauungsplaninderung auf. Nach derzeitigem Stand (Ratsbeschluss v. 11.12.2017) gehért die Parzelle 3259
nicht zum Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung.

Durch die Bebauungsplanung soll ein Lebensmitteimarkt mit rund 2.000 m2 Verkaufsflche genehmigungsfahig
werden. Dies erfordere als Art der baulichen Nutzung die Festsetzung ,Sondergebiet groBfidchiger Einzelhandel™
anstelle der bisherigen Festsetzung ,Gewerbegebiet™.

Uber die genaue Platzierung der Gebéude und der Parkplatze wird der Bebauungsplan voraussichtlich keine
Festlegungen treffen, um dem Investor einen Handlungsspielraum zu erméglichen,

Die Planerin erldutert einzelne Festsetzungen im Vergleich ,bisher ./. geplant” (Grundfldchenzahlen,
Geschossflichenzahlen, Anzahl der Vollgeschosse, TraufhShen, Gebaudelangen, Dachneigung, Baugrenzen).
Frau Weber erklart, dass der Verkaufsraum hochwasserfrei liegen soll. Die Daten der
Uberschwemmungsgebietsgrenze sind bereits angefordert, damit entsprechende Héhenfestsetzungen im
Bebauungspfan getroffen werden kénnen.

Die Anzahl der Parkplatze eines Lebensmittelmarktes ist abhangig von der Verkaufsflache und wird sich
demzufolge bei der geplanten MarktvergrdBerung erhdhen.

Auch Frau Weber macht ebenso wie Ortsbiirgermeister D&tsch deutlich, dass die heutige Veranstaltung der
Informationsvermittiung — aber vor allem der Sammiung von Input aus der Bevilkerung diene.

Ortshiirgermeister Dtsch teilt die Absicht der Ortsgemeinde Kobern-Gondoerf mit, dass die drei abgingigen
Privathduser noch in diesem Jahr im Auftrag der Ortsgemeinde abgerissen werden sollen. Der Bauschutt soll nicht
{iber die Bergstrafie und die GemeindestraBe In der Laach abgefahren werden,

Ortsblirgermeister Détsch erldutert auch unter Berufung auf das Einzelhandelskonzept der Verbandsgemeinde die
Versorgungsfunktion Kobern-Gondorfs als Grundzentrum fiir die gesamte Verbandsgemeinde. Die Erforderlichkeit
zur Errichtung eines Marktgebéudes in der zuvor dargesteliten GréBencrdnung stellt er dabei ins Verhdltnis zu
den urspriinglichen Pldnen flir ein Nahverscrgungszentrum mit 3.200 m2 Verkaufsfldche in der RémerstraBe.

Die Anbindung der GemeindestraBe In der Laach an die BahnhofstraBe scll nach jetzigem Planungsstand nicht
verandert werden. Ortsblirgermeister Déstsch welst darauf hin, dass im Zuge der Beteiligung von Fachbehtirden
durchaus nach Anderungen denkbar sein kénnten.



Folgende Anregungen/Bedenken wurden von den Teilnehmern /innen
vorgetragen:

s« Vermeidung von Zu- und Abfahrten zum Kundenparkplatz {iber die Bergstrafe.
« Warenanlieferung und Entsorgung sollen nur iiber die Bahnhofstrafe erfolgen.

o Warenanlieferung und Entsorgung sollen auf dem Betriebsgelénde stattfinden und nicht auf
gffentlichen StraBen.,

« Verschiedentlich wird vorgeschlagen, im Plangebiet auch offentliche Griinflachen zu schaffen.
+ Kritisiert und in Frage gestellt wird die geplante GroBe des Marktes.

» Bei der Planung soll an eine méglichst kurze fuBldufige Verbindung zwischen BergstraBe und
BahnhofstraBe gedacht werden.,

« Bedenken werden gegen die angedachten Geb&udehShen erhoben. Insbesondere fiir die
vorhandene Gartnerei diirfe keine Verschattung zugelassen werden.

« Gleiches gilt fiir den Fall, dass mit dem Bebauungsplan eine Grenzbebauung zuléssig werden
soll.

e Schaden durch Abrissarbeiten an benachbarten Gebauden werden beflirchiet.

Der Unterzeichner betonte, dass die nach dem Baugesetzbuch vorgeschriebenen Beteiligungsschritte offiziell nur
{iber das Mitteilungsblatt und die Internetseite der Verbandsgemeinde Rhein-Mosel initiiert werden,
Verbffentlichungen auf der Homepage der Ortsgemeinde seien als zusétzlicher Service ohne Anspruch auf
Vollstandigkeit zu verstehen,




